
 

เร่ือง : ประกาศงบการเงินประจ าปี 2568 วนัที ่ : 8 พฤษภาคม 2569 
 

 

บริษัท ควอลติีเ้ฮ้าส์ จ ากดั (มหาชน)  และบริษัทย่อย 
 
รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 
เสนอต่อผูถื้อหุน้ของบริษทั ควอลิต้ีเฮา้ส์ จ  ากดั (มหาชน) 

ความเห็น 

ขา้พเจา้ได้ตรวจสอบงบการเงินรวมของบริษทั ควอลิต้ีเฮา้ส์ จ  ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย (“กลุ่มบริษทั”)     
ซ่ึงประกอบด้วยงบฐานะการเงินรวม ณ วนัที่  31 ธนัวาคม 2568 งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม งบการเปล่ียนแปลง
ส่วนของผูถื้อหุ้นรวมและงบกระแสเงินสดรวมส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั และหมายเหตุประกอบงบการเงินรวม 
รวมถึงหมายเหตุข้อมูลนโยบายการบัญชีท่ี มีสาระส าคัญ และได้ตรวจสอบงบการเงินเฉพาะกิจการของ                        
บริษทั ควอลิต้ีเฮา้ส์ จ  ากดั (มหาชน) ดว้ยเช่นกนั (รวมเรียกวา่ “งบการเงิน”) 

ข้าพเจ้าเห็นว่า งบการเงินข้างต้นน้ีแสดงฐานะการเงิน ณ ว ันท่ี  31 ธันวาคม 2568 ผลการด าเนินงานและ                  
กระแสเงินสด ส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนัของบริษทั ควอลิต้ีเฮา้ส์ จ  ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย และเฉพาะของ
บริษทั ควอลิต้ีเฮา้ส์ จ  ากดั (มหาชน) โดยถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน   

เกณฑ์ในการแสดงความเห็น 

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ไดก้ล่าวไวใ้นวรรค  ความ
รับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินในรายงานของขา้พเจา้ ขา้พเจา้มีความเป็นอิสระ     จากกลุ่ม
บริษทัตามประมวลจรรยาบรรณของผู้ประกอบวิชาชีพบัญชี รวมถึงมาตรฐานเร่ืองความเป็นอิสระ   ท่ีก าหนดโดย
สภาวชิาชีพบญัชี (ประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวชิาชีพบญัชี) ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบงบการเงิน 
และขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามความรับผิดชอบดา้นจรรยาบรรณอ่ืน ๆ ตามประมวล จรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพ
บญัชี  ขา้พเจา้เช่ือว่าหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีขา้พเจา้ได้รับเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใช้เป็นเกณฑ์ในการแสดง
ความเห็นของขา้พเจา้ 

เร่ืองส าคัญในการตรวจสอบ  

เร่ืองส าคญัในการตรวจสอบคือเร่ืองต่าง ๆ ท่ีมีนยัส าคญัท่ีสุดตามดุลยพินิจเยีย่งผูป้ระกอบวชิาชีพของขา้พเจา้ในการ
ตรวจสอบงบการเงินส าหรับงวดปัจจุบนั ขา้พเจา้ไดน้ าเร่ืองเหล่าน้ีมาพิจารณาในบริบทของการตรวจสอบ งบ
การเงินโดยรวมและในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ ทั้งน้ี ขา้พเจา้ไม่ไดแ้สดงความเห็นแยกต่างหากส าหรับเร่ือง
เหล่าน้ี  
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ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานตามความรับผิดชอบท่ีไดก้ล่าวไวใ้นวรรคความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบ        
งบการเงินในรายงานของขา้พเจา้ ซ่ึงไดร้วมความรับผดิชอบท่ีเก่ียวกบัเร่ืองเหล่าน้ีดว้ย การปฏิบติังานของขา้พเจา้            
ไดร้วมวธีิการตรวจสอบท่ีออกแบบมาเพื่อตอบสนองต่อการประเมินความเส่ียงจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริง
อนัเป็นสาระส าคญัในงบการเงิน ผลของวธีิการตรวจสอบของขา้พเจา้ ซ่ึงไดร้วมวธีิการตรวจสอบส าหรับเร่ืองเหล่าน้ี
ดว้ย ไดใ้ชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินโดยรวม 

เร่ืองส าคญัในการตรวจสอบ พร้อมวธีิการตรวจสอบส าหรับแต่ละเร่ืองมีดงัต่อไปน้ี 

การรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

กลุ่มบริษทัรับรู้รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยต์ามนโยบายการบญัชีท่ีเปิดเผยไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงิน
ขอ้ 4.1 เน่ืองจากรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยเ์ป็นบญัชีท่ีมีสาระส าคญัท่ีสุดในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จและเป็น
หน่ึงตวัช้ีวดัหลกัในแง่ผลการด าเนินงานทางธุรกิจซ่ึงผูบ้ริหารและผูใ้ชง้บการเงินใหค้วามสนใจ นอกจากน้ี กลุ่ม
บริษทัมีโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขายและสัญญาซ้ือขายอสังหาริมทรัพยเ์ป็นจ านวนมาก ดงันั้น ขา้พเจา้จึง
พิจารณาเร่ืองการรับรู้รายไดเ้ป็นเร่ืองส าคญัในการตรวจสอบ โดยใหค้วามส าคญักบัการเกิดข้ึนจริงของรายได ้

ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบการรับรู้รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยข์องกลุ่มบริษทัโดยการ 

• ประเมินและทดสอบความมีประสิทธิผลของระบบสารสนเทศและระบบการควบคุมภายในของ           
กลุ่มบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกบัวงจรรายไดโ้ดยการสอบถามผูรั้บผดิชอบ ท าความเขา้ใจและเลือกตวัอยา่งมา  
สุ่มทดสอบการปฏิบติัตามการควบคุมท่ีกลุ่มบริษทัออกแบบไว ้และใหค้วามส าคญัในการทดสอบเป็น
พิเศษโดยการขยายขอบเขตการทดสอบส าหรับการควบคุมภายในท่ีเก่ียวขอ้งกนักบัการเกิดข้ึนจริงของ
รายการ 

• สุ่มตวัอยา่งสัญญาขายท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างและสัญญาซ้ือขายห้องชุดเพื่อตรวจสอบการรับรู้รายไดว้า่
เป็นไปตามเง่ือนไขท่ีระบุไวใ้นสัญญาซ้ือขายของกลุ่มบริษทัและสอดคลอ้งกบันโยบายการรับรู้รายได้
ของกลุ่มบริษทั 

• สุ่มตรวจสอบเอกสารประกอบรายการขายท่ีเกิดข้ึนในระหวา่งปีและช่วงใกลส้ิ้นรอบระยะเวลาบญัชี 

• วเิคราะห์เปรียบเทียบขอ้มูลบญัชีรายไดแ้บบแยกยอ่ย เพื่อตรวจสอบความผดิปกติท่ีอาจเกิดข้ึนของรายการ
ขายตลอดรอบระยะเวลาบญัชี โดยเฉพาะรายการบญัชีท่ีท าผา่นใบส าคญัทัว่ไป  
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การรับรู้รายได้จากกจิการโรงแรม 

กลุ่มบริษทัรับรู้รายไดจ้ากกิจการโรงแรมตามนโยบายการบญัชีท่ีเปิดเผยไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 4.1 
รายไดจ้ากจากกิจการโรงแรมเป็นแหล่งรายไดท่ี้มีสาระส าคญัรองลงมาจากรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์
และเป็นหน่ึงในตวัช้ีวดัหลกัในแง่ผลการด าเนินงานทางธุรกิจซ่ึงผูบ้ริหารและผูใ้ชง้บการเงินใหค้วามสนใจ โดย
กลุ่มบริษทัมีโรงแรมท่ีเปิดด าเนินการอยูห่ลายแห่ง ซ่ึงรายไดห้ลกัจากกิจการโรงแรมมีรายไดค้่าหอ้งพกั ขา้พเจา้จึง
พิจารณาเร่ืองการเกิดข้ึนจริงและเก่ียวขอ้งกบักิจการของการรับรู้รายไดค้่าหอ้งพกัเป็นเร่ืองส าคญัในการตรวจสอบ 
ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบการรับรู้รายไดค้่าหอ้งพกัโรงแรมของกลุ่มบริษทัโดยการ 

• ประเมินและทดสอบความมีประสิทธิผลของระบบสารสนเทศและระบบการควบคุมภายในของ           
กลุ่มบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกบัวงจรรายไดโ้ดยการสอบถามผูรั้บผดิชอบ ท าความเขา้ใจและเลือกตวัอยา่งมา  
สุ่มทดสอบการปฏิบติัตามการควบคุมท่ีกลุ่มบริษทัออกแบบไว ้และใหค้วามส าคญัในการทดสอบเป็น
พิเศษโดยการขยายขอบเขตการทดสอบส าหรับการควบคุมภายในท่ีเก่ียวขอ้งกนักบัการเกิดข้ึนจริงของ
รายการ 

• สุ่มตวัอยา่งรายการรายไดค้่าหอ้งพกัเพื่อตรวจสอบวา่การรับรู้รายไดเ้ป็นไปตามเง่ือนไขและสอดคลอ้งกบั
นโยบายการรับรู้รายไดข้องกลุ่มบริษทั   

• สุ่มตรวจสอบเอกสารประกอบท่ีเก่ียวกบัรายไดท่ี้เกิดข้ึนในระหวา่งปีและช่วงใกลส้ิ้นรอบระยะเวลาบญัชี 

• สอบทานใบลดหน้ีและการกลบัรายการรายไดท่ี้เกิดข้ึนภายหลงัวนัส้ินรอบระยะเวลาบญัชี  

• วเิคราะห์เปรียบเทียบขอ้มูลบญัชีรายไดแ้บบแยกยอ่ย เพื่อตรวจสอบความผิดปกติท่ีอาจเกิดข้ึนของ
รายการขายตลอดรอบระยะเวลาบญัชี โดยเฉพาะรายการบญัชีท่ีท าผา่นใบส าคญัทัว่ไป 

ค่าเผ่ือการลดลงของมูลค่าทีด่ินและงานระหว่างก่อสร้างและทีด่ินและต้นทุนในการพฒันาโครงการ 

กลุ่มบริษทัแสดงรายละเอียดของบญัชีท่ีดินและงานระหวา่งก่อสร้าง ท่ีดินและตน้ทุนในการพฒันาโครงการและ
ส ารองเผื่อผลขาดทุนจากการลดลงของมูลค่าโครงการในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 9 และ 16 การพิจารณา         
ค่าเผือ่การลดลงของมูลค่าท่ีดินและงานระหวา่งก่อสร้างและท่ีดินและตน้ทุนในการพฒันาโครงการตอ้งอาศยั              
ดุลยพินิจของฝ่ายบริหารค่อนขา้งมากในการวเิคราะห์ในรายละเอียดเก่ียวกบัลกัษณะของโครงการสภาพเศรษฐกิจ
และการแข่งขนัทางการตลาด ซ่ึงอาจท าใหเ้กิดความเส่ียงเก่ียวกบัมูลค่าของค่าเผือ่การลดลงของมูลค่าท่ีดินและ              
งานระหวา่งก่อสร้างและท่ีดินและตน้ทุนในการพฒันาโครงการ 
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ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบการพิจารณาค่าเผื่อการลดลงของมูลค่าท่ีดินและงานระหวา่งก่อสร้างและท่ีดินและตน้ทุนใน
การพฒันาโครงการของกลุ่มบริษทัดงัน้ี 

 ท าความเขา้ใจเกณฑท่ี์ใชใ้นการพิจารณาค่าเผื่อการลดลงของมูลค่าท่ีดินและงานระหวา่งก่อสร้าง และ 
ท่ีดินและตน้ทุนในการพฒันาโครงการ รวมถึงสอบทานความสม ่าเสมอของการใชเ้กณฑด์งักล่าวและ
เหตุผลส าหรับการรับรู้ค่าเผือ่การลดลงของมูลค่าโครงการแบบเฉพาะเจาะจงในบางกรณี  

 วเิคราะห์เปรียบเทียบขอ้มูลระยะเวลาการถือครองและการเคล่ือนไหวของการขายหน่วยในโครงการและ
สอบทานก าไรขั้นตน้ของโครงการท่ีมียอดขายในรอบระยะเวลาบญัชีปัจจุบนัเพื่อระบุถึงโครงการท่ีมี    
ขอ้บ่งช้ีวา่มีการขายหน่วยในโครงการท่ีชา้กวา่ปกติ 

 วเิคราะห์เปรียบเทียบจ านวนเงินสุทธิท่ีกลุ่มบริษทัไดรั้บจากการขายหน่วยในโครงการภายหลงัวนัท่ีใน  
งบการเงินกบัราคาทุนของท่ีดินและงานระหวา่งก่อสร้างและตน้ทุนในการพฒันาโครงการ  

 เปรียบเทียบมูลค่าสุทธิตามบญัชีของท่ีดินและงานระหวา่งก่อสร้างและท่ีดินและตน้ทุนในการพฒันา
โครงการกบัมูลค่าสุทธิท่ีกลุ่มบริษทัคาดวา่จะไดรั้บจากการขายหน่วยในโครงการ  

ข้อมูลอ่ืน  

ผูบ้ริหารเป็นผูรั้บผิดชอบต่อขอ้มูลอ่ืน ซ่ึงรวมถึงขอ้มูลท่ีรวมอยูใ่นรายงานประจ าปีของกลุ่มบริษทั (แต่ไม่รวมถึง
งบการเงินและรายงานของผูส้อบบญัชีท่ีแสดงอยูใ่นรายงานนั้น) ซ่ึงคาดวา่จะถูกจดัเตรียมใหก้บัขา้พเจา้ภายหลงั
วนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีน้ี 

ความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินไม่ครอบคลุมถึงขอ้มูลอ่ืนและขา้พเจา้ไม่ไดใ้หข้อ้สรุปในลกัษณะการใหค้วาม
เช่ือมัน่ในรูปแบบใด ๆ ต่อขอ้มูลอ่ืนนั้น 

ความรับผดิชอบของขา้พเจา้ท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการตรวจสอบงบการเงินคือ การอ่านและพิจารณาวา่ขอ้มูลอ่ืนนั้นมี
ความขดัแยง้ท่ีมีสาระส าคญักบังบการเงินหรือกบัความรู้ท่ีไดรั้บจากการตรวจสอบของขา้พเจา้หรือไม่ หรือปรากฏ
วา่ขอ้มูลอ่ืนมีแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัหรือไม่  

เม่ือขา้พเจา้ไดอ่้านรายงานประจ าปีของกลุ่มบริษทัตามท่ีกล่าวขา้งตน้แลว้ และหากสรุปไดว้า่มีการแสดงขอ้มูล      
ท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญั ขา้พเจา้จะส่ือสารเร่ืองดงักล่าวใหผู้มี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแลทราบเพื่อให้       
มีการด าเนินการแกไ้ขท่ีเหมาะสมต่อไป 
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ความรับผดิชอบของผู้บริหารและผู้มีหน้าทีใ่นการก ากบัดูแลต่องบการเงิน 

ผูบ้ริหารมีหนา้ท่ีรับผดิชอบในการจดัท าและน าเสนองบการเงินเหล่าน้ีโดยถูกตอ้งตามท่ีควรตามมาตรฐานการ
รายงานทางการเงิน และรับผิดชอบเก่ียวกบัการควบคุมภายในท่ีผูบ้ริหารพิจารณาวา่จ าเป็นเพื่อใหส้ามารถจดัท า         
งบการเงินท่ีปราศจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระส าคญัไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือ
ขอ้ผดิพลาด 

ในการจดัท างบการเงิน ผูบ้ริหารรับผดิชอบในการประเมินความสามารถของกลุ่มบริษทัในการด าเนินงานต่อเน่ือง 
การเปิดเผยเร่ืองท่ีเก่ียวกบัการด าเนินงานต่อเน่ืองในกรณีท่ีมีเร่ืองดงักล่าว และการใชเ้กณฑก์ารบญัชีส าหรับ
กิจการท่ีด าเนินงานต่อเน่ืองเวน้แต่ผูบ้ริหารมีความตั้งใจท่ีจะเลิกกลุ่มบริษทัหรือหยดุด าเนินงานหรือไม่สามารถ
ด าเนินงานต่อเน่ืองอีกต่อไปได ้

ผูมี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแลมีหนา้ท่ีในการก ากบัดูแลกระบวนการในการจดัท ารายงานทางการเงินของ                 
กลุ่มบริษทั  

ความรับผดิชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงิน 

การตรวจสอบของขา้พเจา้มีวตัถุประสงคเ์พื่อใหไ้ดค้วามเช่ือมัน่อยา่งสมเหตุสมผลวา่งบการเงินโดยรวมปราศจาก
การแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัหรือไม่ ไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด และ
เสนอรายงานของผูส้อบบญัชีซ่ึงรวมความเห็นของขา้พเจา้อยูด่ว้ย ความเช่ือมัน่อยา่งสมเหตุสมผลคือความเช่ือมัน่
ในระดบัสูงแต่ไม่ไดเ้ป็นการรับประกนัวา่การปฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีจะสามารถตรวจ
พบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระส าคญัท่ีมีอยูไ่ดเ้สมอไป ขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอาจเกิดจากการทุจริต
หรือขอ้ผิดพลาดและถือวา่มีสาระส าคญัเม่ือคาดการณ์อยา่งสมเหตุสมผลไดว้า่รายการท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงแต่ละ
รายการหรือทุกรายการรวมกนัจะมีผลต่อการตดัสินใจทางเศรษฐกิจของผูใ้ชง้บการเงินจากการใชง้บการเงิน
เหล่าน้ี 

ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัชี ขา้พเจา้ใชดุ้ลยพินิจและการสังเกตและสงสัยเยีย่ง                
ผูป้ระกอบวชิาชีพตลอดการตรวจสอบ และขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานดงัต่อไปน้ีดว้ย 

• ระบุและประเมินความเส่ียงจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระส าคญัในงบการเงิน       
ไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด ออกแบบและปฏิบติังานตามวธีิการตรวจสอบเพื่อตอบสนอง
ต่อความเส่ียงเหล่านั้น และไดห้ลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเพียงพอและเหมาะสมเพื่อเป็นเกณฑใ์นการแสดง
ความเห็นของขา้พเจา้ ความเส่ียงท่ีไม่พบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระส าคญัซ่ึงเป็นผลมาจาก 
การทุจริตจะสูงกวา่ความเส่ียงท่ีเกิดจากขอ้ผิดพลาด เน่ืองจากการทุจริตอาจเก่ียวกบัการสมรู้ร่วมคิด                   
การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตั้งใจละเวน้การแสดงขอ้มูล การแสดงขอ้มูลท่ีไม่ตรงตาม
ขอ้เทจ็จริงหรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน 
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• ท าความเขา้ใจเก่ียวกบัระบบการควบคุมภายในท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบ เพื่อออกแบบวธีิการ
ตรวจสอบใหเ้หมาะสมกบัสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อวตัถุประสงคใ์นการแสดงความเห็นต่อความมี
ประสิทธิผลของการควบคุมภายในของกลุ่มบริษทั 

• ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีท่ีผูบ้ริหารใชแ้ละความสมเหตุสมผลของประมาณการ              
ทางบญัชีและการเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งท่ีผูบ้ริหารจดัท า 

• สรุปเก่ียวกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑก์ารบญัชีส าหรับกิจการท่ีด าเนินงานต่อเน่ืองของผูบ้ริหาร 
และสรุปจากหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีไดรั้บวา่มีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระส าคญัท่ีเก่ียวกบัเหตุการณ์หรือ
สถานการณ์ท่ีอาจเป็นเหตุใหเ้กิดขอ้สงสัยอยา่งมีนยัส าคญัต่อความสามารถของกลุ่มบริษทัในการ
ด าเนินงานต่อเน่ืองหรือไม่ หากขา้พเจา้ไดข้อ้สรุปวา่มีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระส าคญั ขา้พเจา้จะตอ้งให้
ขอ้สังเกตไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ถึงการเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งในงบการเงิน หรือหาก
เห็นวา่การเปิดเผยขอ้มูลดงักล่าวไม่เพียงพอ ขา้พเจา้จะแสดงความเห็นท่ีเปล่ียนแปลงไป ขอ้สรุปของ
ขา้พเจา้ข้ึนอยูก่บัหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีไดรั้บจนถึงวนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ อยา่งไร
ก็ตาม เหตุการณ์หรือสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุใหก้ลุ่มบริษทัตอ้งหยดุการด าเนินงานต่อเน่ืองได ้

• ประเมินการน าเสนอ โครงสร้างและเน้ือหาของงบการเงินโดยรวม รวมถึงการเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้ง 
ตลอดจนประเมินวา่งบการเงินแสดงรายการและเหตุการณ์ท่ีเกิดข้ึนโดยถูกตอ้งตามท่ีควรหรือไม่ 

• วางแผนและปฏิบติังานตรวจสอบกลุ่มกิจการเพื่อใหไ้ดรั้บหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเหมาะสมอยา่ง
เพียงพอเก่ียวกบัขอ้มูลทางการเงินของกิจการหรือหน่วยธุรกิจภายในกลุ่มกิจการเพื่อใชเ้ป็นเกณฑใ์นการ
แสดงความเห็นต่องบการเงินรวม ขา้พเจา้รับผิดชอบต่อการก าหนดแนวทาง การควบคุมดูแล และการ
สอบทานงานตรวจสอบท่ีท าเพื่อวตัถุประสงคข์องการตรวจสอบกลุ่มกิจการ ขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบแต่
เพียงผูเ้ดียวต่อความเห็นของขา้พเจา้ 

ขา้พเจา้ไดส่ื้อสารกบัผูมี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแลในเร่ืองต่าง ๆ ท่ีส าคญั ซ่ึงรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการ
ตรวจสอบตามท่ีไดว้างแผนไว ้ประเด็นท่ีมีนยัส าคญัท่ีพบจากการตรวจสอบ รวมถึงขอ้บกพร่องท่ีมีนยัส าคญัใน
ระบบการควบคุมภายในหากขา้พเจา้ไดพ้บในระหวา่งการตรวจสอบของขา้พเจา้ 

ขา้พเจา้ไดใ้หค้  ารับรองแก่ผูมี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแลวา่ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามขอ้ก าหนดจรรยาบรรณท่ีเก่ียวขอ้งกบั
ความเป็นอิสระ และไดส่ื้อสารกบัผูมี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแลเก่ียวกบัความสัมพนัธ์ทั้งหมดตลอดจนเร่ืองอ่ืนซ่ึง
ขา้พเจา้เช่ือวา่มีเหตุผลท่ีบุคคลภายนอกอาจพิจารณาวา่กระทบต่อความเป็นอิสระ และการด าเนินการเพื่อขจดั
อุปสรรคหรือมาตรการป้องกนัของขา้พเจา้ (ถา้มี) 
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จากเร่ืองทั้งหลายท่ีส่ือสารกบัผูมี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแล ขา้พเจา้ไดพ้ิจารณาเร่ืองต่าง ๆ ท่ีมีนยัส าคญัท่ีสุดในการ
ตรวจสอบงบการเงินในงวดปัจจุบนัและก าหนดเป็นเร่ืองส าคญัในการตรวจสอบ ขา้พเจา้ไดอ้ธิบายเร่ืองเหล่าน้ีไวใ้น
รายงานของผูส้อบบญัชี เวน้แต่กฎหมายหรือขอ้บงัคบัห้ามไม่ใหเ้ปิดเผยเร่ืองดงักล่าวต่อสาธารณะหรือใน
สถานการณ์ท่ียากท่ีจะเกิดข้ึน ขา้พเจา้พิจารณาวา่ไม่ควรส่ือสารเร่ืองดงักล่าวในรายงานของขา้พเจา้เพราะการกระท า
ดงักล่าวสามารถคาดการณ์ไดอ้ยา่งสมเหตุสมผลวา่จะมีผลกระทบในทางลบมากกวา่ผลประโยชน์ท่ีผูมี้ส่วนไดเ้สีย
สาธารณะจะไดจ้ากการส่ือสารดงักล่าว 

ขา้พเจา้เป็นผูรั้บผดิชอบงานสอบบญัชีและการน าเสนอรายงานฉบบัน้ี 

พิมพใ์จ มานิตขจรกิจ 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 4521 

บริษทั ส านกังาน อีวาย จ ากดั 
กรุงเทพฯ: 24 กุมภาพนัธ์ 2569 
 

 



บริษทั ควอลิตีเ้ฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบฐานะการเงนิ
ณ วันที ่31 ธันวาคม 2568

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567
สินทรัพย์
สินทรัพย์หมุนเวียน
เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 6, 7 1,477,137,650       1,463,215,048       299,953,222         397,556,405          
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 6, 8 132,771,825          102,246,871          49,634,434           32,623,624            
ท่ีดินและงานระหว่างก่อสร้าง 9 19,022,417,444     20,859,900,457     9,747,404,219      11,891,371,740     
เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง 1,553,371              2,530,565              1,508,539             1,530,565              
ส ารองจ่ายค่าวสัดุก่อสร้าง 12,087,124            38,729,165            4,570,844             30,376,248            
ตน้ทนุในการไดม้าซ่ึงสญัญา 10 -                            10,088,683            -                           10,088,683            
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 78,360,931            78,611,759            3,666,451             4,790,065              
รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 20,724,328,345     22,555,322,548     10,106,737,709    12,368,337,330     
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน
เงินลงทนุในบริษทัยอ่ย 11 -                                  -                                  8,301,640,187      8,323,409,727       
เงินลงทนุในบริษทัร่วม 12 12,960,767,114     12,290,074,592     12,960,767,114    12,290,074,592     
เงินให้กูย้มืระยะยาวและดอกเบ้ียคา้งรับ - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6 -                            -                            6,794,049,415      7,687,992,073       
อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทนุ 13 436,179,643          450,291,448          436,179,643         450,291,448          
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 14 1,304,158,183       1,373,462,092       180,089,213         183,869,704          
สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ 15 1,108,947,771       1,330,535,194       105,391,602         132,043,294          
ท่ีดินและตน้ทนุในการพฒันาโครงการ 16 4,750,619,243       6,005,094,408       490,875,000         518,774,784          
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี 27 771,629,521          790,964,826          229,684,364         213,915,146          
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 6 22,670,152            25,540,661            17,517,272           18,459,852            
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 21,354,971,627     22,265,963,221     29,516,193,810    29,818,830,620     
รวมสินทรัพย์ 42,079,299,972     44,821,285,769     39,622,931,519    42,187,167,950     

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ



บริษทั ควอลิตีเ้ฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบฐานะการเงนิ (ต่อ)
ณ วันที ่31 ธันวาคม 2568

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567
หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น
หนีสิ้นหมุนเวียน
เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 17 -                            995,613,245          -                           995,613,245          
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 6, 18 339,921,510          478,105,891          169,208,351         257,863,255          
เงินกูย้มืระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 19 499,071,934          873,351,839          499,071,934         873,351,839          
หุน้กูช้นิดไม่มีหลกัประกนัท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 20 999,890,074          3,268,929,392       999,890,074         3,268,929,392       
หน้ีสินตามสญัญาเช่าท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 6, 15 224,138,244          226,995,379          30,443,406           39,502,186            
ภาษีเงินไดนิ้ติบคุคลคา้งจ่าย 43,222,680            35,168,855            30,784,382           21,182,274            
ประมาณการหน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 22 770,340,288          728,041,759          435,237,302         393,176,016          
เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 82,250,026            80,218,214            48,667,741           46,225,730            
เงินมดัจ าค่าเช่าและค่าบริการ 6 13,775,937            34,291,782            7,547,375             25,781,695            
เงินประกนังานก่อสร้าง 253,015,501          281,160,313          108,132,694         128,603,949          
ค่าเช่ารับล่วงหนา้ส่วนท่ีรอรับรู้เป็นรายไดภ้ายในหน่ึงปี 6 27,224,000            27,224,000            27,224,000           27,224,000            
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 6 328,318,312          340,967,875          95,402,933           133,139,022          
รวมหนีสิ้นหมุนเวียน 3,581,168,506       7,370,068,544       2,451,610,192      6,210,592,603       
หนีสิ้นไม่หมุนเวียน
เงินกูย้มืระยะยาว - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระ
   ภายในหน่ึงปี 19 499,071,934          1,185,121,710       499,071,934         1,185,121,710       
หุน้กูช้นิดไม่มีหลกัประกนั - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระ
   ภายในหน่ึงปี 20 5,795,254,406       4,807,274,267       5,795,254,406      4,807,274,267       
หน้ีสินตามสญัญาเช่า - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระ
   ภายในหน่ึงปี 6, 15 1,011,588,225       1,235,726,469       91,871,968           122,315,374          
ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนส าหรับผลประโยชน์พนกังาน 21 297,140,611          279,183,564          181,015,956         170,700,305          
ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 22 332,817,606          291,303,848          41,892,790           38,701,388            
ค่าเช่ารับล่วงหนา้ - สุทธิจากส่วนท่ีรอรับรู้เป็นรายได้
   ภายในหน่ึงปี 6 269,858,526          297,008,033          269,858,526         297,008,033          
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อตดับญัชี 27 44,411                   145,064                 -                           -                            
เงินชดเชยความเสียหายรอรับรู้เป็นรายได้ 34 40,850,000            40,850,000            40,850,000           40,850,000            
หน้ีสินทางการเงินไม่หมุนเวียนอ่ืน 35, 36 12,921,455            10,087,075            12,921,455           10,087,075            
รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวียน 8,259,547,174       8,146,700,030       6,932,737,035      6,672,058,152       
รวมหนีสิ้น 11,840,715,680     15,516,768,574     9,384,347,227      12,882,650,755     

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ



บริษทั ควอลิตีเ้ฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบฐานะการเงนิ (ต่อ)
ณ วันที ่31 ธันวาคม 2568

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567
ส่วนของผู้ถือหุ้น
ทนุเรือนหุน้
   ทนุจดทะเบียน
      หุน้สามญั 10,714,426,091 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท 10,714,426,091     10,714,426,091     10,714,426,091    10,714,426,091     
   ทนุออกจ าหน่ายและช าระเตม็มูลค่าแลว้
      หุน้สามญั 10,714,381,645 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท 10,714,381,645     10,714,381,645     10,714,381,645    10,714,381,645     
ส่วนเกินมูลค่าหุน้สามญั 379,246,114          379,246,114          379,246,114         379,246,114          
หุน้ทนุซ้ือคืน 23 (2,113,560)            -                            (2,113,560)           -                            
ก  าไรสะสม
   จดัสรรแลว้ - ส ารองตามกฎหมาย 24 1,071,442,609       1,071,442,609       1,071,442,609      1,071,442,609       
   จดัสรรแลว้ - ส ารองหุน้ทนุซ้ือคืน 23 2,113,560              -                            2,113,560             -                            
   ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 18,351,213,926     17,869,434,467     18,351,213,926    17,869,434,467     
องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุน้ (277,700,002)        (729,987,640)        (277,700,002)       (729,987,640)        
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 30,238,584,292     29,304,517,195     30,238,584,292    29,304,517,195     
รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 42,079,299,972     44,821,285,769     39,622,931,519    42,187,167,950     

-                        -                        -                           -                        

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

กรรมการ

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ



บริษัท ควอลิตีเ้ฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2568

(หน่วย: บาท)
งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567
ก าไรขาดทุน
รายได้
รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย์ 25 6,126,612,218      6,957,129,751      3,609,864,835      4,161,544,685      
รายไดจ้ากธุรกิจโรงแรม 25 1,394,262,116      1,362,705,179      -                            112,689,449         
รายไดจ้ากธุรกิจให้เช่าอาคารส านกังาน 6, 25 48,595,708           119,365,347         48,595,708           119,365,347         
รายไดอ่ื้น
   รายไดจ้ากการริบเงินจองและเงินค่างวด 644,944                1,187,696             163,461                729,301                
   อ่ืน ๆ 6 311,691,046         254,881,828         177,850,257         126,390,550         
รวมรายได้ 7,881,806,032      8,695,269,801      3,836,474,261      4,520,719,332      
ค่าใช้จ่าย
ตน้ทุนการขายอสังหาริมทรัพย์ 6 4,612,251,258      4,958,086,014      2,635,106,888      2,863,893,338      
ตน้ทุนของธุรกิจโรงแรม 6 946,534,285         813,113,652         -                            57,564,284           
ตน้ทุนของธุรกิจให้เช่าอาคารส านกังาน 6 22,597,995           43,559,186           22,597,995           43,559,186           
ค่าใชจ่้ายในการขาย 570,657,469         570,461,987         244,686,812         258,431,107         
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 6 1,459,480,466      1,462,583,220      835,502,777         808,545,718         
รวมค่าใช้จ่าย 7,611,521,473      7,847,804,059      3,737,894,472      4,031,993,633      
ก าไรจากการด าเนินงาน 270,284,559         847,465,742         98,579,789           488,725,699         
ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 11 -                            -                            (21,769,540)          128,687,719         
ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในบริษทัร่วม 12 1,780,746,484      1,736,989,700      1,780,746,484      1,736,989,700      
ดอกเบ้ียรับ 6 12,685,618           4,173,922             210,724,338         193,959,561         
ตน้ทุนทางการเงิน 6, 26 (205,343,013)        (246,778,725)        (283,380,653)        (287,168,379)        
ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 1,858,373,648      2,341,850,639      1,784,900,418      2,261,194,300      
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ 28 (130,555,147)        (191,745,598)        (57,081,917)          (111,089,259)        
ก าไรส าหรับปี 1,727,818,501      2,150,105,041      1,727,818,501      2,150,105,041      

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน
รายการทีจ่ะถูกบันทึกในส่วนของก าไรหรือขาดทุนในภายหลัง
ส่วนแบ่งก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนในบริษทัร่วม - สุทธิจากภาษีเงินได้ 12, 28 67,397,987           132,169,831         67,397,987           132,169,831         
รายการท่ีจะถูกบนัทึกในส่วนของก าไรหรือขาดทุนในภายหลงั 
   - สุทธิจากภาษีเงินได้ 67,397,987           132,169,831         67,397,987           132,169,831         
รายการทีจ่ะไม่ถูกบันทึกในส่วนของก าไรหรือขาดทุนในภายหลัง
ส่วนแบ่งก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนในบริษทัร่วม - สุทธิจากภาษีเงินได้ 12, 28 212,394,793         42,533,485           212,394,793         42,533,485           
รายการท่ีจะไม่ถูกบนัทึกในส่วนของก าไรหรือขาดทุนในภายหลงั 
   - สุทธิจากภาษีเงินได้ 212,394,793         42,533,485           212,394,793         42,533,485           
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนส าหรับปี 279,792,780         174,703,316         279,792,780         174,703,316         

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี 2,007,611,281      2,324,808,357      2,007,611,281      2,324,808,357      

ก าไรต่อหุ้น 29
ก าไรต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐาน 
   ก  าไรส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ 0.16 0.20 0.16 0.20

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี


